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MAHU - Generalsanierte Wohnung in TOP Lage, TOP 2A
WOHNTRAUM, komplett neu saniert, Erstbezug, direkt am Puls....

Auf der grofdten Einkaufsmeile Wiens und in unmittel barer
N&he zum Luxus Warenhaus ,,Lamarr”, welches 2025 seine
Pforten 6ffnet, gelangt eine TOP SANIERTE Wohnung im
zweiten Liftstock zur Vermietung.

Befindlich in bester Lage, wurde diese sehr représentative ca. 103
m2 grof3e Wohnung, sehr aufwandig saniert. Der Altbau
Charakter trifft hier gekonnt und harmonisch auf das Moderne und
ergibt ein sehr stimmiges Ambiente.

Raumaufteilung:

Vorraum, 2 Zimmer, Kiichenzeile, Bad mit Dusche und Wanne, 2
Toiletten, Raumhohe 3,20 - 3,60 m

Ausstattung:

Vollausgestatte K tichenzeile (K thl-/Gefrierkombination,
Ceranfeld, Backrohr, Waschbecken, Geschirrspuler, Mikrowelle,
Dunstabzug mit Aktivkohlefilter)

Fubodenheizung (Niedertemperatur), Brennwertgerét (Gas),
Warmwasserspei cher

Klimaanlage vorbereitet (Anschlisse in allen Zimmern

Objektangaben

Baujahr 2023

Zimmer 2

Bader 1

WC 2

Lift ja

Heizung Fulbodenheizun
g/ Gas

Energieausweis HWB 171/E,
fGEE 2,35 /D

Flacheninfos

Wohnnutzflache 103 m2

Kosten im Detail

Bruttomiete € 1.586,75
Nettomiete €1.132,50
Betriebskosten € 210,-- plus€
100,--
Kiichenmiete
Ust. € 144,25
Kaution €7.900,-- (in
Form einer
Bankgarantie)
KONTAKT

Sie haben noch weitere Fragen?
Sie méchten diese Immobilie
gerne besichtigen? |ch freue mich
auf Ihre Nachricht oder Ihren
Anruf!
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vorhanden) Brigitte Handler
Telefon: +43 664 344 1471
Sicherheitstiire (WK?2) E-Mail: office@bhic.at

Kunststofffenster, 3-fach Verglasung

Parkettboden

Feinsteinboden (Vorraum, Bad, WC)
Waschmaschinenanschluss

Bad (Badewanne, Dusche, Waschbecken, Badheizkorper)
2 WC mit Handwaschbecken

Anschlisse: Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon, Media
Netzwerkverteiler (Kabelfernsehen/Netzwerkdosen RM5)

K aminanschluss

Energieausweis vorhanden

Mit Blick auf die Mariahilferstral3e finden Sie hier beste
Infrastruktur. U3 und U4 Station sind ein paar Gehminuten
entfernt. Das U-Bahn Drehkreuz U2/U5 befindet sich noch in Bau
und erdffnet ab 2026 neue Verbindungsmoglichkeiten.

Mietdauer und K osten:

Mietdauer: 4 Jahre (Option auf Verlangerung)

Die Gesamtmiete von € 1.586,75 beinhaltet die Nettomiete €
1.132,50, die Kiichenmiete von € 100,--, die Betriebskosten €
210,-- sowie 10 % Ust. 144,25.

Kaution: € 7.900,-- (5 Bruttomonatsmieten in Form einer
Bankgarantie)

Grundsétzlich stammen alle Angaben vom Vermieter, sind
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unverbindlich und ohne Gewahr. Besonders Grof3enangaben
konnten von uns nicht Uberprift werden. Eine Haftung
unsererseitsist hierflr ausgeschlossen. Es besteht ein
wirtschaftliches Naheverhdtnis zum Vermieter.

Fur weitere Informationen bzw. einen Besichtigungstermin steht
Ihnen Frau Handler gerne unter der Nummer 0664-3441471 zur
Verfligung.
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